GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON GUANO
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

RESOLUCION 001-2026-SO
Guano, 16 de enero de 2026

El concejo municipal del canton Guano, en Sesion Ordinaria, realizada el dieciséis de enero del dos
mil veintiséis traté como QUINTO punto del Orden del dia: Conocimiento, anlisis y resolucion del
FRACCIONAMIENTO FORZOSO PREDIAL RURAL, tramite 852-E, solicitado por la Sra.
ROBALINO GUEVARA XIMENA DEL PILAR, con C.C N° 060203752-5, ubicado en el sector
Santa Lucia de Tembo, Parroquia San Isidro, Cantén Guano, Provincia de Chimborazo. De
conformidad con lo establecido el informe N° 018-GADMCG-SC-CPOPR-S0-2025, de fecha 19 de
diciembre del 2025, suscrito por el Sr. Francisco Hidalgo, Presidente Comision de Planificacién y
Obras Publicas Rurales, Lic. Maria Duchi y Sr. Milton Bravo como integrantes.

Una vez que los miembros del Concejo Municipal, conocen, analizan y discuten el punto en mencion,
amparado en lo que dispone el articulo 57 y 58 Cddigo de Organizacion Territorial (COOTAD):

RESUELVE:

POR UNANIMIDAD, APROBAR EL FRACCIONAMIENTO FORZOSO PREDIAL RURAL,
TRAMITE 852-E, SOLICITADO POR LA SRA. ROBALINO GUEVARA XIMENA DEL
PILAR, CON C.C N°060203752-5, UBICADO EN EL SECTOR SANTA LUCIA DE TEMBO,
PARROQUIA SAN ISIDRO, CANTON GUANO, PROVINCIA DE CHIMBORAZO. DE
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EL INFORME N° 018-GADMCG-SC-CPOPR-
S0-2025, DE FECHA 19 DE DICIEMBRE DEL 2025, SUSCRITO POR EL SR. FRANCISCO
HIDALGO, PRESIDENTE COMISION DE PLANIFICACION Y OBRAS PUBLICAS
RURALES, LIC. MARIA DUCHI Y SR. MILTON BRAVO COMO INTEGRANTES.
OFICIO No. 1345-SMG-2025, 20 DE OCTUBRE DEL 2025, SUSCRITO POR EL ABG.
VICTOR HUGO ERAZO, PROCURADOR SINDICO Y ABG. MARLON PEREZ,
ANALISTA DE SINDICATURA.

Notifiquese. —

Atentamente.

Abg. Richar Chdvez Guamén |
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON GUANO
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

RESOLUCION 002-2026-SO
Guano, 16 de enero de 2026

El concejo municipal del cantén Guano, en Sesion Ordinaria, realizada el dieciséis de enero del dos
mil veintiséis traté como SEXTO punto del Orden del dia: Conocimiento, analisis y resolucién, la
autorizacién de LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR, tramite N° 3121-E,
inmueble de propiedad de la Sra. CECILIA ESTRADA VIZUETE, portador de la C.C.
0601256969, predio ubicado en el sector Santa Teresita, Parroquia La Matriz, Cantén Guano,
Provincia de Chimborazo, de conformidad al Informe No. 001-GADMCG-CPOPU-S0-2026, de
fecha 05 de enero del 2026, suscrito por el Dr. Edgar Herrera Presidente de la Comisién de
Planificacion y Obras Publicas Urbanas, Sr. Milton Bravo y Sr. Juan Hidalgo en calidad de
integrantes.

Una vez que los miembros del Concejo Municipal, conocen, analizan y discuten el punto en mencién,
amparado en lo que dispone el articulo 57 y 58 Codigo de Organizacion Territorial (COOTAD):

RESUELVE:

POR UNANIMIDAD, AUTORIZAR EL LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR, TRAMITE N° 3121-E, INMUEBLE DE PROPIEDAD DE LA SRA. CECILIA
ESTRADA VIZUETE, PORTADOR DE LA C.C. 0601256969, PREDIO UBICADO EN EL
SECTOR SANTA TERESITA, PARROQUIA LA MATRIZ, CANTON GUANO,
PROVINCIA DE CHIMBORAZO, DE CONFORMIDAD AL INFORME NO. 001-GADMCG-
CPOPU-50-2026, DE FECHA 05 DE ENERO DEL 2026, SUSCRITO POR EL DR. EDGAR
HERRERA PRESIDENTE DE LA COMISION DE PLANIFICACION Y OBRAS PUBLICAS
URBANAS, SR. MILTON BRAVO Y SR. JUAN HIDALGO EN CALIDAD DE
INTEGRANTES. OFICIO 1595-SMG-2025, DE FECHA 01 DE DICIEMBRE DEL 2025,
SUSCRITO POR EL ABG. VICTOR HUGO ERAZO, PROCURADOR SINDICO Y ABG.
MARIO GUZMAN LOPEZ, ANALISTA DE SINDICATURA.

Notifiquese. —

‘.;‘\_\.‘

Atentamente.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON GUANO
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

RESOLUCION 003-2026-SO
Guano, 16 de enero de 2026

El concejo municipal del canton Guano, en Sesion Ordinaria, realizada el dieciséis de enero del dos
mil veintiséis traté como SEPTIMO punto del Orden del dia: Conocimiento, anélisis y resolucion, la
autorizacién di¢ LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR, tramite N° 3949-E,
inmueble de propiedad de la Sra. CHACHA VALLEJO NINI MERCEDES Y CONYUGE,
portador de la C.C. 090679346-1, predio ubicado en el sector Espiritu Santo, Parroquia La Matriz,
Cantén Guano, Provincia de Chimborazo, de conformidad al Informe No. 002-GADMCG-CPOPU-
SO-2026, de fecha 05 de enero del 2026, suscrito por el Dr. Edgar Herrera Presidente de la Comision
de Planificacion y Obras Publicas Urbanas, Sr. Milton Bravo y Sr. Juan Hidalgo en calidad de
integrantes.

Una vez que los miembros del Concejo Municipal, conocen, analizan y discuten el punto en mencién,
amparado en lo que dispone el articulo 57 y 58 Codigo de Organizacion Territorial (COOTAD):

RESUELVE;

POR UNANIMIDAD, AUTORIZAR EL LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR, TRAMITE N.° 3949-E, INMUEBLE DE PROPIEDAD DE LA SRA. CHACHA
VALLEJO NINI MERCEDES Y CONYUGE, PORTADOR DE LA C.C. 090679346-1,
PREDIO UBICADO EN EL SECTOR ESPIRITU SANTO, PARROQUIA LA MATRIZ,
CANTON GUANO, PROVINCIA DE CHIMBORAZO, DE CONFORMIDAD AL INFORME
NO. 002-GADMCG-CPOPU-S0-2026, DE FECHA 05 DE ENERO DEL 2026, SUSCRITO
POR EL DR. EDGAR HERRERA PRESIDENTE DE LA COMISION DE PLANIFICACION
Y OBRAS PUBLICAS URBANAS, SR. MILTON BRAVO Y SR. JUAN HIDALGO EN
CALIDAD DE INTEGRANTES. OFICIO No. 1652-SMG-2025, DE FECHA 17 DE
DICIEMBRE DEL 2025, SUSCRITO POR EL ABG. VICTOR HUGO ERAZO,
PROCURADOR SiNDICO Y ABG. MARLON PEREZ, ANALISTA DE SINDICATURA.

Notifiquese. — e ey, Fls,

Atentamente.

ichar Chavez Guaman
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON GUANO
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

RESOLUCION 004-2026-SO
Guano, 16 de enero del 2026

Que, ¢l articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador consagra: “Art. 1.- El Ecuador es
un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de Republica y se gobierna de
manera descentralizada”.

Que, de Conformidad a lo que dispone el numeral 5 del Art. 11, de la Constitucién de la Republica
del Ecuador, los servidores publicos deberéan aplicar la norma y la interpretacién que mds favorezca
su efectiva vigencia.

Que, el articulo 76, numeral 7, literal 1) de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
categoricamente, determina: “Las resoluciones de los poderes piiblicos deberdn ser motivadas. No
habrd motivacion si en la resolucién no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda
yno se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos,
resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se consideraran nulos”.

Que, el Art. 82 de la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador determina que el derecho a la seguridad
juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas juridicas previas,
claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes.

Que, conforme lo determina el Art. 227, de la Constitucion de la Republica, determina que la
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficiencia, eficacia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion;

Que, la Constitucion de la Republica, establece en el articulo 226, que: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien en
virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en las Constitucion y la ley”

Que, el articulo 227 Ibidem, manifiesta de manera determinante, “La administracién publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad,
Jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacidn, participacién, planificacion,
transparencia, y evaluacion”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador establece: “Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados de las Regiones, Distritos Metropolitanos, Provincias, Cantones y
Juntas Parroquiales, tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y

]

Jurisdicciones territoriales...";

Que, el articulo 253 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, tipifica: “Cada cantén tendrd
un concejo cantonal, que estard integrado por la alcaldesa o alcalde y las concejalas y concejales
elegidos por votacion popular, entre quienes se elegird una vicealcaldesa o vicealcalde. La alcaldesa
o alcalde serd su mdxima autoridad administrativa y lo presidird con voto dirimente. En el concejo



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON GUANO
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

estard representada proporcionalmente a la poblacion cantonal urbana y rural, en los términos que
establezca la ley”;

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador en sus numerales 1 y 2 determina:
“Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: 1.- Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, que, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. 2.- Ejercer sobre el
uso y ocupacion del suelo en el canton.”

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa: “El Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcién social y ambiental.

Que, el Art. 55 del Codigo Orgénico y Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en
el literal a) manifiesta: “Planificar junto con otras instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacional y el respeto a la diversidad.”

Que, él Art. 89 literal C) de la ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA PRIMERA REFORMA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL
CANTON GUANO, establece lo siguiente: Unificacion. - El Alcalde remitird la solicitud con toda
la documentacion legal a la Comision de Planificacién, misma que conjuntamente con la Direccion
de Gestion y Planificacion, Procuraduria Sindica, los diferentes entes Municipales, y de ser
necesario instituciones involucradas en el tema, quienes emitiran el informe técnico-legal respectivo
para conocimiento y aprobacion del Concejo Municipal;

Que, Mediante Formulario General N° 0149145, se desprende que el Sr. COLCHA AULLA LUIS
GERARDO Y CONYUGE, C.C No. 0602101826, presenta el proceso que ha sido ingresado a la
Secretaria General, con fecha 06 de octubre del 2026, tramite N°® 3452-E, seglin se desprende del
recibido adjunto al tramite.

Que, que el Sr. COLCHA AULLA LUIS GERARDO Y CONYUGE, C.C No. 0602101826, ha
ingresado la solicitud de UNIFICACION DE LOTES, de los predios ubicados en el sector Barrio
Central Parroquia San Gerardo de Pacaicaguan, Cantéon Guano, Provincia de Chimborazo,
cumpliendo con los requisitos que establece el Art. 88 de la ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA
PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL USO Y
OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON GUANO.

Que, Mediante Oficio N° 1453-DG-PLANIFICACION-2025, de fecha Guano 01 de diciembre de
2025, el Arq. Ramiro Ponce, en calidad de Director de Gestion y Planificacion GADM-CANTON
GUANO, emite informe técnico de unificacion y solicita al Abg. Victor Hugo Erazo, Procurador
Sindico que se realice el criterio juridico por parte de sindicatura a fin que se continue con el tramite
respectivo.



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON GUANO
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

Que, mediante oficio Nro.-1625-SMG-2025, de fecha Guano, 10 de diciembre del 2025, el Abg,
Victor Hugo Erazo, y Abg. Mario Guzmén Lépez, en calidad de Procurador Sindico y Analista
Juridico de Sindicatura del GADM-CG respectivamente, emiten criterio legal que expresa lo
siguiente: Sefior Presidente de la Comision de Obras Publicas Rurales, emito mi Informe Legal en
los siguientes términos: 1.- En virtud de los antecedentes expuestos; y, al amparo de la norma antes
indicada; es procedente que la Comisién de Planificacion y Obras Piiblicas Rurales del GADM-CG,
Y posteriormente el Concejo Municipal en Pleno autorice la unificacién de lotes amparado en los
Informes Nos. 3451-E (a), 3452-E (b), 3452-E (c), 3452-E (d) y el Informe de Unificacién Nro. (3452-
E), de fecha 24 de septiembre del 2025, suscrito por el Arq. Ramiro Ponce, Director de Gestién en
Planificacién, Ing. Fabian Vargas Gestor de Control de Desarrollo Urbano y Rural y la Arquitecta
Pamela Mafiay Técnica de Planificacion del GADM-CG, en donde indican los linderos, superficie y
dimensiones actuales de los bienes inmuebles, que se pretende unificar los lotes con Ficha Registral
niimeros: 8200,72917,25646, y 72918, ubicado en el sector: Barrio Centro, Parroguia: San Gerardo
de Pacaicaguan, Cantén Guano, Provincia de Chimborazo. 2. Sefior presidente, cabe manifestar
que, segun el Informe Técnico de la Direccion de Gestion en Planificacién, los cuatro inmuebles
colindan entre si, pertenecen al mismo propietario y técnicamente si es posible la consolidacion en
un solo cuerpo de terreno. Ademds, debo manifestar que se tome en cuenta el Informe Técnico y
Juridico emitido por la Direccion de Gestion Ambiental y Riesgos del GADM-CG, quienes son los
encargados de certificar cuales son las franjas de proteccion de quebradas y rios que estdn dentro
de la jurisdiccion del Cantén Guano. 3.- Sefior presidente de la Comisién, este Departamento emite
Informe Legal FAVORABLE de conformidad al articulo 483 del COOTAD y articulo 25, 88 y 89 de
la Ordenanza Sustitutiva a la Primera Reforma a la Ordenanza Sustitutiva que Regula el Uso y
Ocupacion del Suelo en el Cantdn Guano.

Que, mediante Informe No. 001-GADMCG-SC-CPOPR-S0-2026, de 07 de enero del 2026, la
Comision de Planificacion y Obras Publicas Rurales del GADM-CG, emite informe favorable
tomando en cuenta el CRITERIO TECNICO, emitido por la Direccion de Gestion de Planificacion
del GADM-CG, mediante INFORME DE UNIFICACION N° 3452-E de fecha 27 de noviembre de
2025 y el CRITERIO JURIDICO emitido por el Departamento de Sindicatura del GADM-CG,
mediante Oficio Nro.- 1625-SMG-2025 de fecha 10 de diciembre del 2025, por lo cual SUGIERE:
Remitir al Pleno del Concejo Municipal del Cantén Guano a fin de que se emita la resolucién
correspondiente.

Que, el concejo municipal del cantén Guano, en Sesién Ordinaria, realizada el dia viernes dieciséis
enero del dos mil veintiséis, trato como OCTAVO Punto del Orden del Dia: Conocimiento, analisis
y resolucion de la autorizacién de UNIFICACION DE LOTES, al Tramite No. 3452-E, proceso
solicitado por el Sr. COLCHA AULLA LUIS GERARDO Y CONYUGE, C.C No. 0602101826,
predio ubicado en el sector Barrio Centro, Parroquia San Gerardo, Cantén Guano, Provincia de
Chimborazo. De conformidad con lo establecido en el Informe No 001-GADMCG-SC-CPOPR-SO-
2026, de fecha 07 de enero del 2026, suscrito por el Sr. Francisco Hidalgo Presidente de la Comisi6n
de Planificacion y Obras Piblicas Rurales y Lic. Marfa Duchi como integrantes.

Que, Una vez que los miembros del Concejo Municipal, conocen, analizan y discuten el punto en
mencion, amparado en lo que dispone el articulo 57y 58 Cédigo Organico de Organizacion Territorial
(COOTAD).




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
=Y CANTON GUANO
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RESUELVE:

Art.1.- APROBAR POR UNANIMIDAD, la propuesta de UNIFICACION DE LOTES con ficha
Registral numeros N° 8200,72917, 25646 y 72918, tramite N° 3452-E, solicitado por el Sr.
COLCHA AULLA LUIS GERARDO Y CONYUGE, con C.C. No. 0602101826, de conformidad
con lo establecido en el Informe Técnico de Unificacidn N° 3452-E, de fecha 27 de noviembre de
2025, suscrito por el Arq. Ramiro Ponce Director de Planificacion, Ing. Fabian Vargas, Gestor de
Control de Desarrollo Urbano y Rural y Arq. Pamela Mafiay Analista de Gestion de Planificacion.
Oficio Nro. 1625-SMG-2025, de fecha Guano, 10 de diciembre del 2025, suscrito por Abg. Victor
Hugo Erazo, Procurador Sindico del GAD-CQG, y el Abg. Mario Guzmén Lopez, Analista Juridico de
Sindicatura, de acuerdo al Art. 89 literal C) de la ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA PRIMERA
REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL USO Y OCUPACION DEL ‘
SUELO EN EL CANTON GUANO.

Art. 2.- La presente Resolucion del Concejo Municipal N.© 004-2026-SO, de aprobacion de la
Propuesta de Unificacion de Lotes, entrara en vigencia a partir de su suscripcion.

Art. 3.- Disponer que la presente Resolucion sea debidamente protocolizada en cualquiera de las
notarias del Pais.

Art. 4.- Disponer que la presente Resolucion una vez realizado los actos protocolarios, se inscriba en
el Registro de Propiedad GADM-CG.

Art. 5.- Remitir a la Direccion de Planificacion para que realice el Tramite Administrativo interno en
la Unidad de Avallos y Catastros.

Lo certifico. -

Notifiquese. —

B .

Atentamente.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON GUANO
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

RESOLUCION 005-2026-S0O.
Guano, 16 de enero de 2026.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON GUANO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador consagra: “Art. 1.- El Ecuador es
un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de Republica y se gobierna de
manera descentralizada”.

Que, de Conformidad a lo que dispone el numeral 5 del Art. 11, de la Constitucion de la Repiiblica
del Ecuador, los servidores ptiblicos deberan aplicar la norma y la interpretacion que mas favorezca
su efectiva vigencia.

Que, el articulo 76, numeral 7, literal 1) de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
categéricamente, determina: “Las resoluciones de los poderes piiblicos deberdn ser motivadas. No
habrd motivacicn si en la resolucion no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda
Y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos,
resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se consideraran nulos”.

Que, conforme lo determina el Art. 227, de la Constitucién de la Republica, determina que la
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficiencia, eficacia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion;

Que, el Art. 82 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina que el derecho a la seguridad
juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas juridicas previas,
claras, plblicas y aplicadas por las autoridades competentes.

Que, la Constitucion de la Republica, establece en el articulo 226, que: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien en
virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en las Constitucién y la ley”

Que, el articulo 227 Ibidem, manifiesta de manera determinante, “La administracion publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad,
Jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion,
fransparencia, y evaluacion”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados de las Regiones, Distritos Metropolitanos, Provincias, Cantones y
Juntas Parroquiales, tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y

Jurisdicciones territoriales...”;
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individuo tiene derecho de apropidrselas. ;Su uso y goce se determinan, entre individuos de una
nacion, por las leyes de ésta; y entre distintas naciones, por el Derecho Internacional.

Que, el articulo 603, del Codigo Civil determina - Los modos de adquirir el dominio son la ocupacion,
la accesién, la tradicion, la sucesién por causa de muerte y la prescripcion.

Que, el Codigo Civil Ecuatoriano en su articulo 715.- dice: La posesion es la tenencia de una cosa
determinada con dnimo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por
simismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duerio, mientras
otra persona no justifica serlo,”

Que, el articulo 9.- Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo Ordenamiento
territorial. - “El ordenamiento territorial es el proceso Y resultado de organizar espacial y
Juncionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacién y concrecién
de politicas publicas democrdticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo.
La planificacion del ordenamiento territorial constard en el plan de desarrollo v ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La planificacion para el ordenamiento
territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno. La rectoria nacional del ordenamiento
territorial sera ejercida por el ente rector de la planificacion nacional en su calidad de entidad
estratégica”.

Que, ¢l articulo 10 ibidem- Objeto. - El ordenamiento territorial tiene por objeto:

1. La utilizacién racional y sostenible de los recursos del territorio.

2. La proteccion del patrimonio natural y cultural del territorio.

3. La regulacion de las intervenciones en el territorio proponiendo e implementando normas que
orienten la formulacion y ejecucion de politicas publicas.

Que, el articulo. 10.- de la Ley de Propiedad Horizontal, Terminada la construccién de un condominio
inmobiliario, se protocolizara, luego del Registro Catastral, en una de las notarias del canton, un plano
general que establezca con claridad los terrenos y espacios construidos condominiales y los terrenos
y espacios construidos de propiedad exclusiva. Se inscribira una copia en el Registro de la Propiedad,
en un libro especial que se llevard para el efecto. La copia del plano se guardara en el archivo del
Registrador y en el Registro Catastral. El plano contendra los siguientes detalles:

a) Ubicacién y linderos del inmueble;

b) (Sustituido por el Art. 7 de la Ley s/n, R.O. 543-S, 27-IX-2011) Ubicacién y nimero que
corresponda a cada terreno y espacio construido de propiedad exclusiva; y,

¢) Ubicacién de las instalaciones de luz y fuerza, agua potable, teléfono, calefaccion y ventilacion si
las hubiere, desagiies, y de los demés bienes comunes.

La tradicion del dominio de un departamento, piso o local, y la constitucién de cualquier derecho real
sobre ellos, se efectuarén en la forma sefialada en el Cédigo Civil y en la Ley de Registro. Se har4,
ademas, referencia al plano general del edificio y se concretara la ubicacién del piso, departamento o
local y el nimero respectivo. (Reformado por el Art. 6 de la Ley s/n, R.0. 543-S, 27-IX-201 1).

Que, el articulo. 12. Del Reglamento Interno de Copropiedad contendrd las normas sobre
administracién y conservacion de los bienes comunes, funciones que correspondan a la Asamblea de
los Copropietarios, facultades y obligaciones y forma de eleccion del administrador, distribucion de
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las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los intereses de los
copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

El Reglamento determinard en qué casos la gestion de los administradores requerird la conformidad
de la Asamblea de los Copropietarios.

La imposicion de gravdmenes extraordinarios, la construccién de mejoras voluntarias y cualquiera
sensible alteracion en el goce de los bienes comunes, requeriré el consentimiento de los dos tercios
de los copropietarios asistentes a la respectiva reunion, sin perjuicio de la obtencion de la autorizacion
que para el efecto deba otorgar la respectiva Municipalidad. Los administradores, remunerados o no,
seran los representantes legales del condominio. (Reformado por los Arts. 11, 12y 13 de la Ley s/n,
R.O. 543-S, 27-1X-2011).

Que, el articulo 1 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal. - Objeto. - El presente
Reglamento General tiene por objeto establecer los principios y normas que deben regir para todos
los inmuebles cuyo dominio estuviera constituido en condominio o declarado en régimen de
propiedad horizontal.

Articulo 2 ibidem. - Ambito general de las relaciones de copropiedad. - Todos los inmuebles
declarados bajo el régimen de propiedad horizontal o constituidos en condominio, deberan cumplir
los requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento General y los
reglamentos internos que se dicten para su administracion, uso, conservacion, reparacion,
mantenimiento vy seguridad. De tratarse de un inmueble constituido en condominio o declarado en
régimen de propiedad horizontal cuyo fin sea el comercio, en el reglamento interno se debera hacer
constar las normas para su promocién y publicidad. En caso que el inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal esté constituido por un edificio mixto de vivienda y
comercio, 0 sea un conjunto de vivienda y centro comercial, las normas del presente Reglamento
General se aplicaran diferenciando el destino para el cual fue construido el inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal.

~

Articulo 3 ibidem.- Obligatoriedad de este reglamento general y responsabilidad por
incumplimiento.- Las normas reglamentarias aqui establecidas obligan a todos los inmuebles
constituidos o que se constituyeren en condominio o sean declarados o se declararen en propiedad
horizontal, por lo tanto, son de obligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominio de un
piso, departamento o local comercial, asi como para los cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos,
arrendatarios y, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos reales. Los copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran 3 responsables solidarios de
los dafios ocasionados por la violacién o el incumplimiento de lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, en el presente Reglamento General y en el reglamento interno que cada condominio dicte
para su administracion, conservacion y mejoramiento.

Articulo 4 ibidem. - Determinacion del inmueble por su naturaleza y fines. - En la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien
inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debera elaborar el
respectivo reglamento interno, segun sea el caso.

Que, el articulo 103 de la Ordenanza Sustitutiva a la Primera Reforma a la Ordenanza Sustitutiva que
regula el Uso y Ocupacion del suelo en el cantén Guano, determina los Requisitos para la aprobacién:
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a) La documentacion requerida para la Aprobacion de Proyectos de Edificaciones, de la
presente Ordenanza;

b) Certificado de gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad Municipal;

¢) Informes y planos aprobados de servicios: agua potable y alcantarillado emitidos por la
DAPAG, energia eléctrica, telefonica por las empresas proveedores de estos servicios;

d) Memoria técnica justificativa del proyecto;

¢) Cronograma Valorado Total de las obras a ejecutarse;

f) Garantias que otorgard el o los propietarios para la ejecucién del 100% de las obras
contempladas en el Cronograma Valorado Total;

g) Cuadro de alicuotas y linderos, firmado por un profesional arquitecto. El cuadro de
alicuotas contenido tnica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
areas de usos privados y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se
asigna alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el uso;

h) Reglamento de copropietarios;

i) Los proyectos declarados en propiedad horizontal no pueden ser susceptibles de una nueva
subdivision; vy,

j) Para el caso de proyectos nuevos en propiedad horizontal, se requerira la respectiva ficha
ambiental emitido por el Organismo Plblico correspondiente.

En caso de incumplimiento de los requisitos formales se devolvera la documentacidn al o los
peticionarios sin necesidad de la emision de una resolucion administrativa, dejando a salvo
el derecho de ingresar una nueva peticion con todos los requisitos establecidos.

En cualquier instancia se adoptard las medidas necesarias bajo prevencion de ley para
verificar la autenticidad de los documentos y firmas de los propietarios, profesionales,
mandatarios y mandantes del tramite requerido.

Que, ¢l articulo 104. Ibidem. Tramite Para la Aprobacion de la Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal. - El Alcalde enviard la solicitud con toda la documentacién establecida en la presente
ordenanza, a la Direccion de Gestion y Planificacion, la cual solicitan informes técnicos Legales de
factibilidad a: la Direccion de OO.PP.MM, Procuraduria Sindica, DAPAG, Cuerpo de Bomberos y
otros. El informe consolidado se enviaré al Ejecutivo, quien remite a la Comision de Planificacion
que corresponda para su andlisis, quien a su vez emite informe al Concejo Municipal para su
conocimiento, andlisis y resolucion. De ser aceptada la propuesta la Procuraduria Sindica elaborara
el proyecto de Reglamento.

Que, el articulo 3, del Codigo Organico Administrativo, goza de varios principios como son:
Principio de eficacia. “Las actuaciones administrativas se realizan en funcion del
cumplimiento de los fines previstos para cada érgano o entidad piiblica, en el ambito de sus
competencias.”

Principio de eficiencia. “Las actuaciones administrativas aplicardn las medidas que faciliten
el ejercicio de los derechos de las personas. Se prohiben las dilaciones o retardos
injustificados y la exigencia de requisitos puramente formales.”

Principio de calidad. “Las administraciones publicas deben satisfacer oportuna y
adecuadamente las necesidades y expectativas de las personas, con criterios de objetividad
v eficiencia, en el uso de los recursos publicos.”

Que, el articulo 183 ibidem dice que: “El procedimiento administrativo puede iniciarse de oficio o a
solicitud de la persona interesada. A solicitud de la persona interesada de la forma y con los
requisitos previstos en este Codigo.”
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De oficio mediante decision del 6rgano competente, bien por iniciativa propia 0 como consecuencia
de orden superior, a peticion razonada de otros 6rganos administrativos o por denuncia"

Que, el articulo 98 del Cddigo Organico Administrativo dice: “Acto administrativo es la declaracion
unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién administrativa que produce efectos
Juridicos individuales o generales, siempre que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se
expedird por cualquier medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente
administrativo”; concordante con el art. 99 respecto a los requisitos de validez.”

Que, mediante Formulario General, Nro. 0147191, el Sr. OTANEZ MORENO FRANKLIN
ALEXIS, con C.C. 060489681-1, con Tramite Nro.3388-E, ha solicitado proyecto de Propiedad
Horizontal del lote de terreno ubicado en el sector Balboa Etapa Uno, Parroquia El Rosario, Cant6n
Guano, Provincia de Chimborazo, solicitud que se la hace al amparo de la documentacién reunida
por el Administrado y el Informe Técnico de Propiedad Horizontal No. 0010-DG-
PLANIFICACION-20235, emitido por la direccién de gestion de planificacion con fecha 10 de
noviembre del 2025.

Que, con fecha miércoles, 21 de agosto de 2025, el Registro de la Propiedad del GADM-CG, emite
un Certificado de Gravamenes en donde se determina que el sefior: OTANEZ MORENO
FRANKLIN ALEXIS, con C.C. 0604896811, es propietario del lote de terreno, ubicado en el sector
Balboa Etapa Uno, Parroquia El Rosario, Cantén Guano, Provincia Chimborazo; adquirido mediante
compraventa el 31 de enero de 2025, y legalmente inscrito el martes, 18 de febrero del 2025.

Que, mediante Informe Técnico de Propiedad Horizontal N° 0010-DG-PLANIFICACION-2025, de
fecha 10 de noviembre de 2025, el Arq. Ramiro Ponce, Director de Planificacion, Ing. Fabian Vargas
Gestor de Control de Desarrollo Urbano y Rural y Arq. Pamela Mafiay, Analista de Planificacion,
concluyen en el informe en su parte pertinente lo siguiente:

“De acuerdo andlisis de estudio realizado a la propuesta de Propiedad Horizontal
denominado, “SRA.KAREN STEFANIA DUFFER FALCONI" de propiedad del Sr. OTANEZ
MORENQ FRANKLIN ALEXIS, predio denominado Lote 9 que se encuentra ubicado en el
sector CIUDAD BALBOA ETAPA UNO, de la Parroquia denominado Lote 9 que se
encuentra ubicado en el sector CIUDAD BALBOA ETAPA UNO, de la Parroquia El Rosario,
del canton Guano, con clave catastral No. 0607010101110489000, CUMPLE con los
requisitos establecidos en la Ordenanza Sustitutiva que Regula el USO Y Ocupacion del
Suelo del Canton Guano, esta Direccion considera factible continuar con el trdamite de
aprobacion. Se hace constar que, en el lugar donde se implantard el presente proyecto de
propiedad horizontal, no es necesario el informe de la Direccion de Obras Publicas del
GADM-CG del Canton Guano, puesto que el sector ya cuenta con toda la infraestructura
basica: aceras, calzada, bordillos, red eléctrica, alcantarillado y sistema de agua potable.
Asimismo no se requiere el informe del Cuerpo de Bomberos del GADM Guano, debido a
que el proyecto de propiedad horizontal esta destinado exclusivamente a uso habitacional y
no contempla equipamientos especiales.

Que, mediante Oficio No. 1524- SMG -2025, de fecha 19 de noviembre de 2025, emitido por el Abg.
Victor Hugo Erazo, Procurador Sindico del GADM.CG, y Abg. Mario Guzmén Lépez, Analista de
Sindicatura, en su parte pertinente de su criterio juridico indica lo siguiente:
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“Sefior presidente de la Comisién en base a los antecedentes y normativa expuestos el
Informe Técnico No. 0010-DG-PLANIFICACION-2023, de fecha 10 de noviembre de 2023,
emitido por el Arq. Ramiro Ponce, Director de Planificacion Ing. Fabian Vargas, Gestor de
Desarrollo Urbano y Rural y la Arq. Pamela Maiiay Analista de Planificacion del GADM-
CG, emite informe favorable y solicitan continuar con el tramite de Propiedad Horizontal
del sefior: OTANEZ MORENO FRANKLIN ALEXIS del predio denominado LOTE 9, ubicado
en el sector: Ciudad Balboa Etapa Uno de la parroquia El Rosario, del cantdén Guano,
Provincia de Chimborazo. Este departamento Sindicatura emite el Criterio Juridico
FAVORABLE de conformidad AL Art. 104 de la Ordenanza Sustitutiva a la Primera Reforma
a la Ordenanza Sustitutiva que Regula el Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Guano,
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, y al Informe Técnico No. 0010-DG-
PLANIFICACION-2025, de fecha 10 de noviembre de 2025, suscrito por el Arquitecto
Ramiro, Ponce Director de Planificacion Ing. Fabidn Vargas, Gestor de Control de
Desarrollo Urbano y Rural y la Arq. Pamela Maiiay, Analista de Planificacion del GADM-
CG, en el cual determinan que técnicamente es factible la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del seiior: OTANEZ MORENO FRANKLIN ALEXIS. Una vez analizada la
Comision pertinente, se pondrd en conocimiento del pleno del Concejo Municipal del cantén
Guano para su aprobacion y resolucion respectiva”.

Que, mediante Informe Nro.003-GADMCG-CPOPU-S0-2026, de fecha 05 de enero del 2026,
suscrito por el Dr. Edgar Herrera en calidad de Presidente la Comision de Planificacién y Obras
Publicas Urbanas del GADM.CG, Sr. Milton Bravo y Sr. Juan Hidalgo como integrante, en su parte
pertinente concluyen con lo siguiente:

“La COMISION DE PLANIFICACION Y OBRAS PUBLICAS URBANAS DEL GADM-
CG, emite informe favorable tomando en cuenta el CRITERIO TECNICO emitido por la
Direccion de Gestidn de Planificacion del GADM-CG, mediante INFORME TECNICO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL No. 0010-DG-PLANIFICACION-2025, de fecha 10 de
noviembre de 2025; asi también el CRITERIO JURIDICO emitido por el Departamento de
Sindicatura del GADM-CG, mediante Oficio No. 1524-SMG-2025 de fecha 19 de noviembre
de 2025; por lo cual SUGIERE: remitir al Pleno del Concejo Municipal a fin que se emita la
resolucion correspondiente”.

Que, ¢l concejo municipal del canton Guano, en Sesion Ordinaria, dieciséis de enero del dos mil
veintiséis, traté como punto NOVENO Conocimiento, analisis y aprobacion del PROYECTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, tramite No.3383-E, solicitado por el Sr. OTANEZ MORENO
FRANKLIN ALEXIS, con C.C. 0604896811, predio ubicado en el sector Ciudad Balboa Etapa Uno,
Parroquia El Rosario, Cantén Guano, Provincia de Chimborazo. De conformidad con lo establecido
: ql Informe N° 003-GADMCG-CPOPU-S0-2026, de fecha 05 de enero del 2026, suscrito por el Dr.
Edgar Herrera, Presidente Comision de Planificacion y Obras Publicas Urbanas, Sr. Milton Bravo y
Sr. Juan Hidalgo como integrantes.

Que, Una vez que los miembros del Concejo Municipal, conocen, analizan y discuten el punto en
mencion, amparado en lo que dispone el articulo 57 y 58 Cdigo Orgénico de Organizacion Territorial
(COOTAD).
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EN USO DE LAS ATRIBUCIONES QUE LE CONFIERE LA CONSTITUCION DE LA
REPUBLICA, EL CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, Y LAS
LEYES DE LA REPUBLICA.

RESUELVE:

Articulo. 1. Aprobar por unanimidad el Proyecto de Propiedad Horizontal, de propiedad del Sr.
OTANEZ MORENO FRANKLIN ALEXIS, con C.C. 0604896811, del lote de terreno ubicado en el
sector Balboa Etapa Uno, con un drea de CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS (400.00m2),
que se encuentra ubicado en el sector Balboa Etapa Uno, de la Parroquia El Rosario, Canton Guano,
Provincia de Chimborazo. Las especificaciones de individualizacion de la propiedad horizontal se
sujetardn al Informe Técnico de Propiedad Horizontal No. 010-DG-PLANIFICACION-2025, de
fecha 10 de noviembre de ?025, emitido por el Arq. Ramiro Ponce, Director de Gestion de .
Planificacion GADM-CANTON GUANO y Ing. Fabian Vargas Gestor de Control de Desarrollo

Urbano y Rural y Arq. Pamela Marfiay Analista de Planificacion.

Articulo 2.- Se autoriza al Sr. OTANEZ MORENO FRANKLIN ALEXIS, con C.C. 0604896811,

continuar con el trdamite correspondiente hasta llegar a la inscripcion en el Registro de la Propiedad,
sobre el mencionado tramite de Propiedad Horizontal.

Articulo 3- Disponer que la presente Resolucion sea debidamente protocolizada en cualquiera de las
notarfas del Pais, gastos que correran por parte de la peticionaria.

Articulo 4.- Disponer que la presente Resolucion una vez realizado los actos protocolarios, se inscriba
en el Registro de la Propiedad del GADM-CG, para que surtan los efectos juridicos correspondientes.

Articulo 5.- Remitase a la Direccién de Planificacién, para que, realice el tramite administrativo
interno en la Unidad de Avaltios y Catastros.

Articulo 6.- La presente RESOLUCION 005-2026-SO, entrara en vigencia a partir de su
suscripcion.

Lo Certifico. -

NOTIFIQUESE Y EJECUTESE. -
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RESOLUCION 006-2026-S0O.
Guano, 23 de enero de 2026.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON GUANO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador consagra: “Art. 1.- El Ecuador es
un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de Republica y se gobierna de
manera descentralizada”,

Que, de Conformidad a lo que dispone el numeral 5 del Art. 11, de la Constitucién de la Republica
del Ecuador, los servidores ptiblicos deberdn aplicar la norma y la interpretacion que mas favorezca
su efectiva vigencia.

Que, el articulo 76, numeral 7, literal 1) de la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador,
categoricamente, determina: “Las resoluciones de los poderes piiblicos deberdn ser motivadas. No
habra motivacion si en la resolucién no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda
yno se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos,
resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se consideraran nulos”.

Que, conforme lo determina el Art. 227, de la Constitucion de la Republica, determina que la
administracion puablica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficiencia, eficacia, calidad, jerarquia, desconcentracidn, descentralizacién, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion;

Que, el Art. 82 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina que el derecho a la seguridad
juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas juridicas previas,
claras, puiblicas y aplicadas por las autoridades competentes.

Que, la Constitucién de la Republica, establece en el articulo 226, que: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas que actiien en
virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en las Constitucion y la ley”

Que, el articulo 227 Ibidem, manifiesta de manera determinante, “La administracién piblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad,
Jerarquia, desconcentracion, descentralizacidn, coordinacion, participacién, planificacion,
transparencia, y evaluacion”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados de las Regiones, Distritos Metropolitanos, Provincias, Cantones y
Juntas  Parroquiales, tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y

Jurisdicciones territoriales... ",
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Que, el articulo 253 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, tipifica: “Cada canton tendrd
un concejo cantonal, que estard integrado por la alcaldesa o alcalde y las concejalas y concejales
elegidos por votacion popular, entre quienes se elegird una vicealcaldesa o vicealcalde. La alcaldesa
o alcalde serd su mdxima autoridad administrativa y lo presidird con voto dirimente. En el concejo
estard representada proporcionalmente a la poblacion cantonal urbana y rural, en los términos que
establezca la ley ™,

Que, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Guano, constituye una persona
juridica de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera, al amparo del
articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia con lo que dispone el
articulo 53 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa: “El Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental.

Que, el articulo. 55 del Codigo orgénico de ordenamiento territorial, autonomia y descentralizacion,
establece como: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal. - Los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas
sin perjuicio de otras que determine la Ley.

“a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el
fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;

¢) Planificar, construir y mantener la vialidad urbana;

h) Preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitecténico, cultural y natural del cantén
y construir los espacios publicos para estos fines;

i) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 56 del COOTAD establece. - El concejo municipal es el érgano de legislacion y
fiscalizacion del gobierno auténomo descentralizado municipal. Estara integrado por el alcalde o
alcaldesa, que lo presidira con voto dirimente, y por los concejales o concejalas elegidos por votacién
popular, de conformidad con lo previsto en la ley de la materia electoral. En la eleccién de los
concejales o concejalas se observara la proporcionalidad de la poblacién urbana y rural prevista en la
Constitucion y la ley.

Que, el Codigo Civil en el articulo. 599.- dice que: “El dominio, que se llama también propiedad, es
el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de
las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de
la cosa, se llama mera o nuda propiedad.”

Que, el articulo. 602 ibidem dice. - “Las cosas que la naturaleza ha hecho comunes a todos los
hombres, como la alta mar, no son susceptibles de dominio, y ninguna nacion, corporacién o
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individuo tiene derecho de apropidrselas. ;Su uso y goce se determinan, entre individuos de una
nacion, por las leyes de ésta; y entre distintas naciones, por el Derecho Internacional.

Que, el articulo 603, del Codigo Civil determina - Los modos de adquirir el dominio son la ocupacion,
la accesion, la tradicion, la sucesion por causa de muerte y la prescripcion.

Que, el Codigo Civil Ecuatoriano en su articulo 715.- dice: La posesidén es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duenio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por
si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras
otra persona no justifica serlo,”

Que, el articulo 9.- Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo Ordenamiento
territorial. - “El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar espacial y
Suncionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y concrecion
de politicas publicas democrdticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo.
La planificacion del ordenamiento territorial constara en el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La planificacion para el ordenamiento
territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno. La rectoria nacional del ordenamiento
territorial serd ejercida por el ente rector de la planificacion nacional en su calidad de entidad
estratégica”.

Que, el articulo 10 ibidem- Objeto. - El ordenamiento territorial tiene por objeto:

1. La utilizacién racional y sostenible de los recursos del territorio.

2. La proteccion del patrimonio natural y cultural del territorio.

3. La regulacién de las intervenciones en el territorio proponiendo e implementando normas que
orienten la formulacion y ejecucion de politicas publicas.

Que, el articulo. 10.- de la Ley de Propiedad Horizontal, Terminada la construccion de un condominio
inmobiliario, se protocolizard, luego del Registro Catastral, en una de las notarias del cantén, un plano
general que establezca con claridad los terrenos y espacios construidos condominiales y los terrenos
y espacios construidos de propiedad exclusiva. Se inscribird una copia en el Registro de la Propiedad,
en un libro especial que se llevara para el efecto. La copia del plano se guardara en el archivo del
Registrador y en el Registro Catastral. El plano contendra los siguientes detalles:

a) Ubicacion y linderos del inmueble;

b) (Sustituido por el Art. 7 de la Ley s/n, R.O. 543-S, 27-IX-2011) Ubicacion y nimero que
corresponda a cada terreno y espacio construido de propiedad exclusiva; y,

¢) Ubicacion de las instalaciones de luz y fuerza, agua potable, teléfono, calefaccion y ventilacion si
las hubiere, desagiies, y de los demds bienes comunes.

La tradicion del dominio de un departamento, piso o local, y la constitucion de cualquier derecho real
sobre ellos, se efectuaran en la forma sefialada en el Cédigo Civil y en la Ley de Registro. Se hard,
ademas, referencia al plano general del edificio y se concretara la ubicacion del piso, departamento o
local y el niimero respectivo. (Reformado por el Art. 6 de la Ley s/n, R.O. 543-S, 27-1X-2011).

Que, el articulo. 12. Del Reglamento Interno de Copropiedad contendra las normas sobre
administracion y conservacion de los bienes comunes, funciones que correspondan a la Asamblea de
los Copropietarios, facultades y obligaciones y forma de eleccion del administrador, distribucion de
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las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los intereses de los
copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

El Reglamento determinara en qué casos la gestion de los administradores requerira la conformidad
de la Asamblea de los Copropietarios.

La imposicion de gravamenes extraordinarios, la construccion de mejoras voluntarias y cualquiera
sensible alteracion en el goce de los bienes comunes, requerird el consentimiento de los dos tercios
de los copropietarios asistentes a la respectiva reunion, sin perjuicio de la obtencién de la autorizacién
que para el efecto deba otorgar la respectiva Municipalidad. Los administradores, remunerados o no,
seran los representantes legales del condominio. (Reformado por los Arts. 11, 12y 13 de la Ley s/n,
R.O. 543-8, 27-1X-2011).

Que, el articulo 1 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal. - Objeto. - El presente
Reglamento General tiene por objeto establecer los principios y normas que deben regir para todos
los inmuebles cuyo dominio estuviera constituido en condominio o declarado en régimen de
propiedad horizontal.

Articulo 2 ibidem. - Ambito general de las relaciones de copropiedad. - Todos los inmuebles
declarados bajo el régimen de propiedad horizontal o constituidos en condominio, deberan cumplir
los requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento General y los
reglamentos internos que se dicten para su administracién, uso, conservacién, reparacion,
mantenimiento y seguridad. De tratarse de un inmueble constituido en condominio o declarado en
régimen de propiedad horizontal cuyo fin sea el comercio, en el reglamento interno se deber4 hacer
constar las normas para su promocion y publicidad. En caso que el inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal esté constituido por un edificio mixto de vivienday
comercio, 0 sea un conjunto de vivienda y centro comercial, las normas del presente Reglamento
General se aplicaran diferenciando el destino para el cual fue construido el inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal.

Articulo 3 ibidem.- Obligatoriedad de este reglamento general y responsabilidad por
incumplimiento.- Las normas reglamentarias aqui establecidas obligan a todos los inmuebles
constituidos o que se constituyeren en condominio o sean declarados o se declararen en propiedad
horizontal, por lo tanto, son de obligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominio de un
piso, departamento o local comercial, asi como para los cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos,
arrendatarios y, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos reales. Los copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, serdn 3 responsables solidarios de
los dafios ocasionados por la violacion o el incumplimiento de lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, en el presente Reglamento General y en el reglamento interno que cada condominio dicte
para su administracion, conservacion y mejoramiento.

Articulo 4 ibidem. - Determinacién del inmueble por su naturaleza y fines. - En la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien
inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debera elaborar el
respectivo reglamento interno, seglin sea el caso.

Que, el articulo 103 de la Ordenanza Sustitutiva a la Primera Reforma a la Ordenanza Sustitutiva que
regula el Uso y Ocupacidn del suelo en el canton Guano, determina los Requisitos para la aprobacion:
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a) La documentacion requerida para la Aprobacion de Proyectos de Edificaciones, de la
presente Ordenanza;

b) Certificado de gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad Municipal;

¢) Informes y planos aprobados de servicios: agua potable y alcantarillado emitidos por la
DAPAG, energia eléctrica, telefonica por las empresas proveedores de estos servicios;

d) Memoria técnica justificativa del proyecto;

e) Cronograma Valorado Total de las obras a ejecutarse;

f) Garantfas que otorgard el o los propietarios para la gjecucion del 100% de las obras
contempladas en el Cronograma Valorado Total:

g) Cuadro de alicuotas y linderos, firmado por un profesional arquitecto. El cuadro de
alicuotas contenido tnica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
areas de usos privados y susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal no se
asigna alfcuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el uso;

h) Reglamento de copropietarios;

1) Los proyectos declarados en propiedad horizontal no pueden ser susceptibles de una nueva
subdivision; y,

J) Para el caso de proyectos nuevos en propiedad horizontal, se requeriré la respectiva ficha
ambiental emitido por el Organismo Publico correspondiente.

En caso de incumplimiento de los requisitos formales se devolvera la documentacién al o los
peticionarios sin necesidad de la emisién de una resolucion administrativa, dejando a salvo
el derecho de ingresar una nueva peticién con todos los requisitos establecidos.

En cualquier instancia se adoptard las medidas necesarias bajo prevencion de ley para
verificar la autenticidad de los documentos y firmas de los propietarios, profesionales,
mandatarios y mandantes del tramite requerido.

Que, el articulo 104. Ibidem. Trémite Para la Aprobacién de la Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal. - El Alcalde enviara la solicitud con toda la documentacion establecida en la presente
ordenanza, a la Direccion de Gestién y Planificacion, la cual solicitan informes técnicos Legales de
factibilidad a: la Direccién de OO.PP.MM, Procuraduria Sindica, DAPAG, Cuerpo de Bomberos y
otros. El informe consolidado se enviara al Ejecutivo, quien remite a la Comisién de Planificacién
que corresponda para su andlisis, quien a su vez emite informe al Concejo Municipal para su
conocimiento, andlisis y resolucién. De ser aceptada la propuesta la Procuraduria Sindica elaborar4
el proyecto de Reglamento.

Que, el articulo 3, del Cédigo Orgénico Administrativo, goza de varios principios como son:
Principio de eficacia. “Las actuaciones administrativas se realizan en Sfuncién del
cumplimiento de los fines previstos para cada érgano o entidad piiblica, en el dmbito de sus
compeltencias.”

Principio de eficiencia. “Las actuaciones administrativas aplicardan las medidas que faciliten
el ejercicio de los derechos de las personas. Se prohiben las dilaciones o retardos
injustificados y la exigencia de requisitos puramente formales.”

Principio de calidad. “Las administraciones piiblicas deben satisfacer oportuna y
adecuadamente las necesidades y expectativas de las personas, con criterios de objetividad
Yy eficiencia, en el uso de los recursos piiblicos. "

Que, el articulo 183 ibidem dice que: “El procedimiento administrativo puede iniciarse de oficio o a
solicitud de la persona interesada. A solicitud de la persona interesada de la Jforma y con los
requisitos previstos en este Cédigo. "
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De oficio mediante decision del 6rgano competente, bien por iniciativa propia o como consecuencia
de orden superior, a peticién razonada de otros 6rganos administrativos o por denuncia"

Que, el articulo 98 del Codigo Organico Administrativo dice: “Acto administrativo es la declaracion
unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion administrativa que produce efectos
Juridicos individuales o generales, siempre que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se
expedira por cualquier medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo”; concordante con el art. 99 respecto a los requisitos de validez.”

Que, mediante Formulario General, Nro. 0148615, la Sra. PAULINA TERESA CAMINO
CARRASCO, con C.C. 0603324930, con Tramite Nro.3384-E, ha solicitado proyecto de Propiedad
Horizontal del lote de terreno signado como lote numero LP-08, de la superficie de TRESCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS, ubicado en el sector Langos San Miguel, de la
parroquia El Rosario del Cantén Guano, Provincia de Chimborazo, solicitud que se la hace al amparo
de la documentacion reunida por el Administrado y el Informe Técnico de Propiedad Horizontal No.
0011-DG-PLANIFICACION-2025, emitido por la direccion de gestion de planificacion con fecha 10
de noviembre del 2025.

Que, con fecha miércoles, 17 de septiembre de 2025, el Registro de la Propiedad del GADM-CG,
emite un Certificado de Gravamenes en donde se determina que la sefiora: PAULINA TERESA
CAMINO CARRASCO, con C.C. 0603324930, es propietaria de un lote de terreno urbano signado
como lote nimero LP-08, ubicado en el sector Langos San Miguel, Parroquia El Rosario, Canton
Guano, Provincia Chimborazo; adquirido mediante compraventa el 14 de noviembre de 2024, y
legalmente inscrito el miércoles, 20 de noviembre del 2024.

Que, mediante Informe Técnico de Propiedad Horizontal N° 0011-DG-PLANIFICACION-20235, de
fecha 10 de noviembre de 2025, el Arq. Ramiro Ponce, Director de Planificacion, Ing. Fabian Vargas
Gestor de Control de Desarrollo Urbano y Rural y Arq. Pamela Mafiay, Analista de Planificacion,
concluyen en el informe en su parte pertinente lo siguiente:

“De acuerdo andlisis de estudio realizado a la propuesta de Propiedad Horizontal
denominado, “VENUS" de propiedad de la Sra. CAMINO CARRASCO PAULINA TERESA,
inmueble signado con LP-08, que se encuentra ubicado en el sector Langos San Miguel, de
la Parroquia El Rosario, del Canton Guano, con clave catastral No. 060701011101408000,
CUMPLE con los requisitos establecidos con la Normativa Legal Vigente, la Ordenanza
Sustitutiva a la Primera Reforma a la Ordenanza Sustitutiva que Regula el Uso y ocupacién
del suelo del Cantdn Guano, esta direccion considera factible continuar con el tramite de
aprobacicn. Se hace constar que, en el lugar donde se implantard el presente proyecto de
propiedad horizontal, no es necesario el informe de la Direccion de Obras Publicas del
GADM del Canton Guano, puesto que el sector ya cuenta con toda la infraestructura bdsica:
aceras, calzada, bordillos, red eléctrica, alcantarillado y sistema de agua potable. Asimismo,
no se requiere el informe del del Cuerpo de Bomberos del GADM Guano, debido a que el
proyecto de propiedad horizontal esta destinado exclusivamente a uso habitacional y no
contiene equipamientos especiales.
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Que, mediante Oficio No. 1582- SMG -2025, de fecha 28 de noviembre de 2025, emitido por el Abg.
Victor Hugo Erazo, Procurador Sindico del GADM.CG, y Abg. Mario Guzmén Lopez, Analista de
Sindicatura, en su parte pertinente de su criterio juridico indica lo siguiente:

“Sefior presidente de la Comisién en base a los antecedentes y normativa expuestos el
Informe Técnico No. 0011-DG-PLANIFICACION-2025, de Jfecha 10 de noviembre de 2023,
emitido por el Arq. Ramiro Ponce, Director de Planificacién Ing. Fabian Vargas, Gestor de
Desarrollo Urbano y Rural y la Arq. Pamela Maiiay Analista de Planificacién del GADM-
CG, emite informe favorable y solicitan continuar con el trdmite de Propiedad Horizontal de
la sefiora: CAMINO CARRASCO PAULINA TERESA del predio signado con el mimero LP-
08, ubicado en el sector Langos San Miguel de la parroquia El Rosario, del cantén Guano,
Provincia Chimborazo. Este departamento Sindicatura emite el Criterio Juridico
FAVORABLE de conformidad al articulo 104 de la Ordenanza Sustitutiva a la Primera
Reforma a la Ordenanza Sustitutiva que Regula el Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantdn
Guano, Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, y al Informe Técnico No. 0011-DG-
PLANIFICACION-2025, de fecha 10 de noviembre de 2025, suscrito por el Arquitecto
Ramiro, Ponce Director de Planificacion Ing. Fabidn Vargas, Gestor de Control de
Desarrollo Urbano y Rural y la Arq. Pamela Mafiay, Analista de Planificacion del GADM-
CG, en el cual determinan que técnicamente es factible la Declaratoria de Propiedad
Horizontal de la sefiora: CAMINO CARRASCO PAULINA TERESA. Una vez analizada la
Comisidn pertinente, se pondrd en conocimiento del pleno del Concejo Municipal del canton
Guano para su aprobacion y resolucion respectiva”.

Que, mediante Informe Nro.004-GADMCG-CPOPU-SO-2026, de fecha 07 de enero del 2026,
suscrito por el Dr. Edgar Herrera en calidad de Presidente la Comision de Planificacion y Obras
Publicas Urbanas del GADM.CG, Sr. Milton Bravo y Sr. Juan Hidalgo como integrante, en su parte
pertinente concluyen con lo siguiente:

“La COMISION DE PLANIFICACION Y OBRAS PUBLICAS URBANAS DEL GADM-
CG, emite informe favorable tomando en cuenta el CRITERIO TECNICO emitido por la
Direccion de Gestion de Planificacién del GADM-CG, mediante INFORME TECNICO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL No. 0011-DG-PLANIFICACION-2025, de fecha 10 de
noviembre de 2025; asi también el CRITERIO JURIDICO emitido por el Departamento de
Sindicatura del GADM-CG, mediante Oficio No. 1582-SMG-2025 de fecha 28 de noviembre
de 2025; por lo cual SUGIERE: remitir al Pleno del Concejo Municipal a fin que se emita la
resolucion correspondiente”.

Que, el concejo municipal del cantén Guano, en Sesién Ordinaria, veintitrés de enero del dos mil
veintiséis, trat6 como TERCER punto del orden del dia: Conocimiento, andlisis y aprobacion del
PROYECTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, solicitado por la Sra. CAMINO CARRASCO
PAULINA TERESA, con C.C. 0603324930, predio ubicado en el sector Langos San Miguel,
Parroquia El Rosario, Cantén Guano, Provincia de Chimborazo. De conformidad con lo establecido
el Informe N° 004-GADMCG-CPOPU-S0O-2026, de fecha 07 de enero del 2026, suscrito por el Dr.
Edgar Herrera, Presidente Comisién de Planificacién y Obras Publicas Urbanas, Sr. Milton Bravo y
Sr. Juan Hidalgo como integrantes. :
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Que, Una vez que los miembros del Concejo Municipal, conocen, analizan y discuten el punto en
mencion, amparado en lo que dispone el articulo 57 y 58 Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial
(COOTAD).

EN USO DE LAS ATRIBUCIONES QUE LE CONFIERE LA CONSTITUCION DE LA
REPUBLICA, EL CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, Y LAS
LEYES DE LA REPUBLICA.

RESUELVE:

Articulo. 1. Aprobar por unanimidad el Proyecto de Propiedad Horizontal, de propiedad de la Sra.
CAMINO CARRASCO PAULINA TERESA, con C.C. 0603324930, del lote de terreno urbano
signado como lote numero LP-08, de la superficie de TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (384m2), ubicado en el sector Langos San Miguel, de la Parroquia El
Rosario, Cantén Guano, Provincia de Chimborazo. Las especificaciones de individualizacién de la
propiedad horizontal se sujetardn al Informe Técnico de Propiedad Horizontal No. 011-DG-
PLANIFICACION-2025, de fecha 10 de noviembre de 2025, emitido por el Arq. Ramiro Ponce,
Director de Gestién de Planificacion GADM-CANTON GUANO vy Ing. Fabian Vargas Gestor de
Control de Desarrollo Urbano y Rural y Arq. Pamela Mafiay Analista de Planificacion.

Articulo 2.- Se autoriza a la Sra. CAMINO CARRASCO PAULINA TERESA, con C.C.
0603324930, continuar con el tramite correspondiente hasta llegar a la inscripcidn en el Registro de
la Propiedad, sobre el mencionado tramite de Propiedad Horizontal.

Articulo 3- Disponer que la presente Resolucion sea debidamente protocolizada en cualquiera de las
notarias del Pais, gastos que correrdn por parte de la peticionaria.

Articulo 4.- Disponer que la presente Resolucion una vez realizado los actos protocolarios, se inscriba
en el Registro de la Propiedad del GADM-CG, para que surtan los efectos juridicos correspondientes.

Articulo 5.- Remitase a la Direccion de Planificacion, para que, realice el tramite administrativo
interno en la Unidad de Avaltios y Catastros.

Articulo 6.- La presente RESOLUCION 006-2026-SO, entrara en vigencia a partir de su
suscripcion.

Lo Certifico. -
NOTIFIQUESE Y EJECUTESE. - ZRTITOA

l\ /e ‘_'&-.\\\ “\%
Guano, 23 de enero del 2026. pedse N8

Abg.%ichar Chévez Guamén
SECRETARIO DE CONCEJO MUNICIPAL
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RESOLUCION 007-2026-SO
Guano, 23 de enero de 2026

El concejo municipal del canton Guano, en Sesion Ordinaria, realizada el veintitrés de enero del dos
mil veintiséis traté como CUARTO punto del Orden del dia: Conocimiento, analisis y aprobacion en
primer debate la “ORDENANZA PARA LA CREACION DEL SISTEMA DE
ESTACIONAMIENTO ROTATIVO TARIFADO EN LA ZONA CENTRO DEL CANTON
GUANO (SERT GUANO)”, de conformidad al Informe N° 001-GADMCG-CTV-S0-2026, de
fecha 16 de enero del 2026, suscrito por el Sr. Milton Bravo, Presidente de la Comisién de Transporte
y Vialidad del GADM-CG, Dr. Edgar Herrera y Sr. Juan Hidalgo como integrantes.

Una vez que los miembros del Concejo Municipal, conocen, analizan y discuten el punto en mencidn,
amparado en lo que dispone el articulo 57 y 58 Cédigo de Organizacion Territorial (COOTAD):

RESUELVE:

POR UNANIMIDAD, APROBAR EN PRIMER DEBATE LA ORDENANZA PARA LA
CREACION DEL SISTEMA DE ESTACIONAMIENTO ROTATIVO TARIFADO EN LA
ZONA CENTRO DEL CANTON GUANO (SERT GUANO)”, DE CONFORMIDAD AL
INFORME N° 001-GADMCG-CTV-S0-2026, DE FECHA 16 DE ENERO DEL 2026,
SUSCRITO POR EL SR. MILTON BRAVO, PRESIDENTE DE LA COMISION DE
TRANSPORTE Y VIALIDAD DEL GADM-CG, DR. EDGAR HERRERA Y SR. JUAN
HIDALGO COMO INTEGRANTES. OFICIO N° 030-DMTTTSV-CG2026, DE FECHA 16 DE
ENERO DE 2026, SUSCRITO POR EL ING. ANGEL CURICAMA, DIRECTOR
MUNICIPAL DE TRANSITO DEL GADM-CG (E). INFORME JURIDICO No. JCH-02-2026-
DMTTTSVG, DE FECHA 15 DE ENERO DE 2026, SUSCRITO POR EL ABG. JORGE
CHAVARREA, ASESOR JURIDICO DMTTTSVCG.

Notifiquese. —

Atentamente.

N GUANO
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